Weichselbaum & Sommerer

Statt Verwahrentgelte - energetische Geb&audesanierung

Bekamen Sie auch schon Post von lhrer Hausbank? Mit mehr oder weniger deutlichen Worten
werden Sie darin aufgefordert, einen Rahmenvertrag gegenzuzeichnen, der bei Bankguthaben
unterschiedlicher GroRRe (It. Welt: Postbank ab 25.000 EUR) sogenannte Verwahrentgelte

(tatsachlich = negative Zinsen) in Hohe von -0,5% vorsieht.

Beraterhinweis:

Interessant in diesem Zusammenhang ist die Stellungnahme des Bundesfinanzministeriums
(BMF) zur Anfrage, ob bei negativen Zinsen entsprechend Kapitalertragsteuer erstattet wiirde,
was wohl die logische Konsequenz der bestehenden Vorschrift ware.

In einem BMF-Scheiben wurde darauf hingewiesen, Negativzinsen seien nach dem
Einkommensteuergesetz gar keine echten Zinsen. Es handle sich eher um eine Verwahrgebiihr;
,S0 nennen sie auch die Banken® Fir solche Gebihren sieht die Kapitalertragsteuer aber schon
einen eigenen Freibetrag vor, namlich den Sparerpauschbetrag in Hohe von 801 Euro pro
Person und Jahr. Woraus folgt, dass Negativzinsen steuerlich nicht noch als Verluste mit

Gewinnen aus anderen Kapitalanlagen verrechnet werden kénnen.

Bei derartigen Schreiben stellt sich sofort die Frage, wie man diesen Umstand bestmdglich

vermeiden kann.

Aus aktuellem Beratungsanlass informieren wir Sie in diesem Editorial deshalb zum Thema

Verwahrentgelt vermeiden durch energetische Gebdudesanierung!?*

Wie Ihnen aus den bisherigen Editorials bekannt, geben wir bei Gelegenheit hilfreiche Tipps bzw.

weisen auf Gestaltungsiuiberlegungen hin.

Mit dem ,Gesetz zur Umsetzung des Klimaschutzprogramms 2030 im Steuerrecht* (BGBI 2019 |
S. 2886) wurde eine Steuerermafigung fiir energetische Sanierungsmalnahmen eingefligt.
Bemerkenswert ist hierbei die Anerkennung einschlagiger Sanierungsmaflnahmen bei zu

eigenen Wohnzwecken genutzten Gebauden,

Erstmals in der Steuerveranlagung fur 2020 kénnen Eigenheim-Besitzer fir Warmedammung,

den Fensteraustausch oder auch eine neue Heizung je Objekt (immerhin) 20 % der Kosten,

maximal 40.000 €, Uber drei Jahre verteilt von der Steuerschuld abziehen.
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Damit die SteuerermaRigung beansprucht werden kann, missen die Gebaude bestimmte

Voraussetzungen erfillen, bei denen die energetischen MalRnahmen vorgenommen werden.

Beraterhinweis:

Damit die Durchfiihrung und Férderung einfach zu handhaben ist, stellt die Finanzverwaltung wie
Ublich eine Verordnung zur Verfiigung.

,Verordnung zur Bestimmung von Mindestanforderungen fiir energetische MaBnahmen bei zu

eigenen Wohnzwecken genutzten Gebaduden nach § 35c des Einkommensteuergesetzes”.

Voraussetzungen:

e Das Gebaude muss in der EU oder dem Europaischen Wirtschaftsraum gelegen sein.
e Es muss sich um das eigene Gebaude des Steuerpflichtigen handeln.

e Es darf ausschlieR3lich zu eigenen Wohnzwecken genutzt werden.

e Und es muss bei der Durchfiihrung der energetischen Malinahme alter als zehn Jahre sein.

Beraterhinweis:

Im Anwendungsschreiben des BMF ist klargestellt, dass auch Malinhahmen an einer
Ferienwohnung oder einer Wochenendwohnung beglnstigt sind. Die Steuermé&Rigung kann
sogar flir mehrere Objekte gleichzeitig geltend gemacht werden, sofern diese ausschlie3lich zu
eigenen Wohnzwecken genutzt werden. Sie (als Steuerpflichtiger) missen dort nicht den

Mittelpunkt Ihrer Lebensinteressen haben.

Gefordert werden auch MalRhahmen an Zubehorraumen eines begiinstigten Objekts, wie z. B.
Kellerraume, Abstellrdume, Bodenrdume, Trockenrdaume, Heizungsrdume und Garagen.

Voraussetzung ist allerdings — so das BMF —, dass die MalBhahme an einem Zubehdrraum
zusammen mit der Sanierung des beglnstigten Objekts erfolgt, wie z. B. bei der Dammung einer

Kellerdecke.

Eine Nutzung zu eigenen Wohnzwecken liegt vor, wenn die Wohnung allein, mit
Familienangehdrigen oder gemeinsam mit Dritten bewohnt wird. Von einer Nutzung zu eigenen
Wohnzwecken ist auch im Falle der unentgeltlichen Uberlassung an ein Kind auszugehen, fiir

das Anspruch auf Kindergeld oder einen Kinderfreibetrag besteht.

VORSICHT! Die unentgeltliche Uberlassung der gesamten Wohnung an andere — auch
unterhaltsberechtigte — Angehtrige oder fremde Dritte stellt keine Nutzung zu
eigenen Wohnzwecken dar.

Unschadlich ist dagegen, wenn Teile einer Wohnung als hausliches Arbeitszimmer genutzt

werden. Allerdings sind die Aufwendungen fir die energetischen MaBhahmen dann um den Teil

der Aufwendungen zu kiirzen, der auf das Arbeitszimmer entfallt.
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Im Anwendungsschreiben ist auch geklart wie zu verfahren ist, wenn Teile einer selbstgenutzten
Immobilie voriibergehend vermietet werden, z. B. Gber Airbnb oder andere Portale.

In diesen Fallen gilt, falls die Einnahmen hieraus — ohne Abzug von Werbungskosten — 520 € im
Jahr nicht tbersteigen (Bagatellregelung), dass der Sanierungsbonus anwendbar ist.

Eine weitere Besonderheit, namlich eine Photovoltaikanlage auf dem Dach eines zu eigenen
Wohnzwecken genutzten Wohngebaudes mit damit einhergehenden gewerblichen Einkinften,

bleibt ebenfalls ein begilnstigtes Objekt.

Wie eingangs bereits ausgefiihrt, muss die Immobilie bei Beginn der energetischen Malinahme
alter als zehn Jahre sein. Mal3gebend ist der Beginn der Herstellung des Gebaudes. Die Frist ist

taggenau zu berechnen.

Beraterhinweis:

Bei der Berechnung der Eigentumsfrage ist es unerheblich, wie lange sich die Immobilie in lhrem
Eigentum befindet. Die Sanierung eines mehr als zehn Jahre alten Altbaus kann also direkt nach

dem Kauf erfolgen.

Acht abschlieBende energetische Einzelmalinahmen, sind begiinstigt:
1. die Warmedammung von Wanden,

die Warmedammung von Dachflachen,

die Warmedammung von Geschossdecken;

die Erneuerung der Fenster oder AuRRentiiren,

die Erneuerung oder der Einbau einer Luftungsanlage,

die Erneuerung der Heizungsanlage,

N o o b w N

der Einbau von digitalen Systemen zur energetischen Betriebs- und
Verbrauchsoptimierung und

8. die Optimierung bestehender Heizungsanlagen, sofern diese élter als zwei Jahre sind.

Forderfahig sind nicht nur die Aufwendungen einschliel3lich Umsatzsteuer, die durch die
fachgerechte Durchfiihrung der energetischen MalRnahme selbst entstehen, sondern auch fir
notwendige UmfeldmalRnahmen.

Hierzu zéhlen zum Beispiel die Kosten fur die Einrichtung der Baustelle, flr ein Gerust, fir

bautechnische Voruntersuchungen sowie fur die Deinstallation und Entsorgung von Altanlagen.

Beraterhinweis:
Im Gegensatz zur Steuerermafligung fir Handwerkerleistungen (8 35a EStG) sind auch die

Materialkosten beglinstigt. Das gilt sogar, wenn das Material von Ihnen selbst beschafft wird.
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Gefordert werden sowohl EinzelmalBnahmen an einem beglnstigten Objekt als auch eine
umfassende Gesamtsanierung. Es ist dabei unerheblich, ob es sich dem Charakter nach um
Erhaltungsaufwand oder um Herstellungskosten handelt.

Sie konnen mehrere Malinahmen gleichzeitig oder zeitlich hintereinander in mehreren

Bauabschnitten durchfiihren.

Neben den Aufwendungen fir die energetische Malinahme selbst und die notwendigen
UmfeldmalRnahmen, kdnnen zusatzlich die Kosten fir die Erteilung der Bescheinigung des
ausfuhrenden Fachunternehmens und die Kosten fur bestimmte Energieberater geltend gemacht

werden.

Beraterhinweis:

Wenn der Energieberater nicht schon durch ein o6ffentliches Zuschussprogramm oder einen
zinsverbilligten Kredit geférdert wurde, sind die Kosten im Jahr des Abschlusses der MaRnahme
zu 50 % beglnstigt. Diese Aufwendungen mussen nicht auf drei Jahre verteilt werden. Jedoch

gehen die Aufwendungen ein in den Maximalbetrag von 40.000 € innerhalb von drei Jahren.

Zu diesem Aspekt sei festzuhalten, dass die Beauftragung eines Energieberaters mit der
planerischen Begleitung oder Beaufsichtigung der energetischen MalRnahme keine zwingende

Voraussetzung fir die Gewahrung der SteuerermaRligung ist.

Beraterhinweis:
Was der Gesetzgeber sich bei dieser gesonderten Forderung gedacht hat, ist ratselhaft.

FAZIT: Es geht also auch ohne eine Energieberatung.

Die formalen Anforderungen an die Bescheinigung des ausfiihrenden Fachunternehmens
oder des Energieberaters ergeben sich aus einem gesonderten Schreiben des
Bundesfinanzministeriums. In der Praxis kann man sich wohl meist darauf verlassen, dass die

Firmen insoweit alles richtig machen.

Achtsamkeit ist hingegen bei der Bezahlung angesagt.
Die Zahlung muss zwingend auf das Konto des Erbringers der Leistung erfolgen.
FOLGE: Barzahlungen sind nicht begiinstigt.

Unschadlich ist dagegen, wenn die Rechnung fir die Mal3nahme, die Sie erhalten

haben, vom Konto einer dritten Person bezahlt wird.

Die Bescheinigung des Fachunternehmens oder des Energieberaters ist als notwendige

Voraussetzung dem Finanzamt zusammen mit der Steuererklarung vorzulegen.

Beraterhinweis:

Die Rechnungen und Zahlungsnachweise missen hingegen nicht mit eingereicht werden.
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Naturlich sind diese vorzuhalten, wenn das Finanzamt sie anfordert.

Wenn alles verordnungsgerecht richtig gemacht worden ist, entsteht eine Steuerersparnis, die
unabhangig vom persodnlichen Steuersatz ist.

Je beginstigtem Objekt ermafigt sich die tarifiche Einkommensteuer um 20 % der
Aufwendungen, héchstens 40.000,00 EUR.

Maximal sind also Aufwendungen in Ho6he von 200.000,00 € beglnstigt, wobei die

Sonderregelung fur die Energieberatung unberticksichtigt ist.

Die Férderung verteilt sich auf drei Jahre.

Im Jahr des Abschlusses der MalRnahme und

im folgenden Jahr betragt der Sanierungsbonus jeweils

sieben Prozent der Kosten, héchstens 14.000,00 €.
Im dritten Jahr sind es sechs Prozent der Kosten, héchstens 12.000,00 €.
in Summe: zwanzig Prozent, héchstens 40.000,00 €.

Beraterhinweis:

Die Prozentsatze sind nicht variabel.
Es kann weder ein geringerer Prozentsatz angesetzt werden, noch kann der Betrag eines Jahres,
der sich nicht ausgewirkt hat, in einem anderen Jahr geltend gemacht werden.

Vor- oder Riicktragsmdglichkeiten sind folglich ausgeschlossen.

Die steuerliche Forderung energetischer EinzelmaRnahmen kann auch mehreren Miteigentiimern
gewahrt werden. Es bleibt allerdings beim Maximalbetrag von 40.000,00 €, unabhangig von der

Anzahl der Eigentimer, nur einmal fir jedes Objekt.

Sollten Sie das beglnstigte Objekt verkaufen, kann der Kaufer — vorausgesetzt er nutzt das
Objekt selbst — die steuerliche Forderung fir seine eigenen energetischen Aufwendungen

ebenfalls bis zu einem Hochstbetrag von 40.000,00 € in Anspruch nehmen.

Beraterhinweis:

Die zunéchst vorgesehene rein objektbezogene Auslegung ist Uberholt.

ACHTUNG: Eine Kombination der steuerlichen Foérderung fir dieselbe energetische
Sanierungsmaf3nahme mit Férderprogrammen des Bundes ist nicht mdglich.
So kann z. B. ein Fenstertausch nicht gleichzeitig sowohl steuerlich als auch tber
ein Kf\W-Programm gefdrdert werden.
Moglich ist aber eine Kombination verschiedener Foérderungen fir mehrere

unterschiedliche SanierungsmalRnahmen.
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Fir anstehende bzw. geplante MaRnahmen in 2021, gilt seit Jahresanfang eine neue
.Bundesforderung flr effiziente Gebaude”. Da fir die direkte Foérderung und die
Steuerermaligung dieselben Bedingungen gelten, hat dies auch Auswirkungen auf den

Sanierungshonus.

Ruckwirkend vom 1.1.2021 werden die Anderungen bei der direkten Geb&udeférderung des
Bundes fir die steuerliche Férderung nachvollzogen.

Gravierende Verdnderungen hat es keine gegeben. Prazisiert worden sind lediglich die
Mindestanforderungen fir die Verbesserung des sommerlichen Warmeschutzes. Dieser soll z. B.
verhindern, dass sich Innenrdume durch direkte und indirekte Sonneneinstrahlung schnell

aufheizen und MalRBnahmen zur Kiihlung notwendig werden.

Weiterhin wird auch der Begriff des Fachunternehmens ausgedehnt. Neu aufgenommen wurden
Fenstermonteure, Ofen- und Luftheizungsbauer, Rollladen- und Sonnenschutztechniker sowie
Schornsteinfeger. Damit soll dem Umstand in der Praxis Rechnung getragen werden, dass an

energetischen SanierungsmalRnahmen unterschiedliche Fachleute beteiligt sein kdnnen.

Wenn man sich an das Eingangsszenario mit den Verwahrentgelten erinnert, entwickeln die
vorstehenden Ausfihrungen zusétzlich einen nicht unerheblichen finanzpolitischen Effekt. Neben
tarifunabhangigen Vergitungen vermeidet man eine Negativverzinsung seiner hart erarbeiteten

Bankguthaben.

Sollten Sie zu diesen oder anderen Themen noch Fragen haben, so freut sich das Team der
Weichselbaum & Sommerer GmbH StBG/WPG, |hnen dabei behilflich zu sein.

Bleiben Sie gesund!!!

Mit freundlichen GriiRen aus dem Merian Forum

Gerhard Weichselbaum

vereidigter Buchprifer, Steuerberater
©
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